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1. AUFGABE UND NOTWENDIGKEIT

Der Gemeinderat der Gemeinde Bahretal hat mit Beschluss Nr. 28/07/2020
vom 15.07.2020 fur Teile des Flurstlickes Nr. 60/3 der Gemarkung Fried-
richswalde die Erarbeitung eines Bebauungsplans der Innenentwicklung
nach § 13a flr ein Wohngebiet beschlossen. Zwischenzeitlich wurde eine
Teilung des Flurstlickes Nr. 60/3 in die Flurstlicke Nr. 60/8; 60/9 und 60/10
vollzogen.

Das Bebauungsplanverfahren wird nach § 13a BauGB durchgefihrt.

Dabei wird von einer frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3

Abs. 1und § 4 Abs. 1 (friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung),

der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, vom Umweltbericht nach § 2, sowie

von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgese-
hen.

Mit diesem Beschluss wurden folgende Planungsziele/ Grundsatze festge-

legt:

- Schaffung von Wohnbauflachen als innerddrfliche Lickenbebauung un-
ter Berlcksichtigung der vorhandenen Grundstiicke, Gebaude und Kuba-
turen®
Ermdglichung einer 1-2 geschossigen Bebauung als Einzel- ggf. Doppel-
hauser mit Satteldach.

Bei der Wahl der Gebaudeproportionen ist der Umgebungsschutz des
benachbarten Denkmals (Villa, Wohnstallhaus und Seitengebaude mit
Mauer und Park) zu beachten.

Das Seitenverhaltnis der Wohngebaude sollte mind. dem Verhaltnis 1:1,5
(Breite/ Lange) entsprechen.

- infrastrukturelle ErschlieBung des Gebietes, einschlie3lich der Umlegung
des Wirtschaftsweges

- Festsetzung der im Baugebiet zulassigen baulichen und sonstigen Anla-
gen, der Art und des Males der baulichen Nutzung fir eine Wohnbebau-
ung, der Bauweise sowie der Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren
Grundstlcksflachen

- Regelung der Griinordnung

Zwischenzeitlich wurde durch die Projekt W7 GmbH der Antrag gestellt die
Flursticke Nr. 58/5, 58/6 und 294/9 mit in den Geltungsbereich zu integrie-
ren. Das Gebiet befindet sich in der unmittelbaren Nachbarschaft zum Flur-
stlick Nr. 60/3 (neu 60/8).

Durch das Landratsamt Sachsische Schweiz - Osterzgebirge wurde mit
Schreiben vom 20.07.2021 ein positiver Vorbescheid zur Bebauung dieser
Flache mit der Bedingung der Sicherung der ErschlieBung erlassen.

Das Plangebiet beinhaltet Teile des Landschaftsschutzgebietes ,Unteres
Osterzgebirge®. Die im Plangebiet befindlichen Teile des LSG werden von
Bauwerken befreit und sind als Grinflache ausgewiesen.
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2. VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

21 UBERORTLICHE PLANUNGEN

Aussagen des Landesentwicklungsplanes Sachsen vom 14.08.2013:

- Gemeinde Bahretal hat die Zugehdrigkeit zum Mittelzentrum Pirna und be-
findet sich im landlicher Raum ohne zentral6rtliche Bedeutung. (Karte 1)

- Bahretal ist dem Mittelbereich Pirna zugeordnet. (Karte 2)

- grenznahes Gebiet mit Ausweisung von Altbergbau (Karte 3)

- Friedrichswalde liegt im Korridor fir Uberregionale Eisenbahninfrastruk-
tur.

- Das Plangebiet befindet sich in einem Gebiet mit tber 70% LSG-Anteil.

- Es grenzt direkt an das Landschaftsschutzgebiet ,Unteres Osterzge-
birge“. (Karte 6)

Gemal der 2. Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Oberes Elb-
tal/Osterzgebirge von 2020 sind flir den Bereich Friedrichswalde, Ge-
meinde Bahretal folgende Aussagen getroffen:

Karte 1:

- Lage im landlichen Raum

- Das Plangebiet befindet sich in der Nahe einer Uberregional bedeutsa-
men Entwicklungs- und Verbindungsachse.

Karte 2 - Raumnutzung:

- Die Gemeinde Bahretal besitzt keine zentralértliche Bedeutung.

- Das Plangebiet befindet sich am Rande des Vorbehaltsgebietes Schie-
nenverkehr.
VBG - Eisenbahn

- Sudlich des Plangebietes befindet sich ein Vorbehaltsgebiet Arten- und
Biotopschutz.

Karte 3, 4, 5, 6 — keine Aussagen

Karte 7 Nahbereiche:
Zugehorigkeit zum Uberlagerten Grundzentrum Bad Gottleuba-Berggiel3-
hdbel mit dem Mittelzentrum Pirna

Karte 8 regionale Kooperationen
Die Gemeinde Bahretal ist Uberdurchschnittlich stark vom demografischen
Wandel betroffen.

Karte 9 Altbergbau
Altbergbaugebiete befinden sich im Ortsteilen Borna und Nentmannsdorf.

Karte 10
Das Plangebiet ist von regionalen Griinzigen nicht berlhrt.

Karte 11 Tourismus und Erholung
Das Gemeindegebiet gehort zur Tourismusregion Sachsische Schweiz.
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2.2 ORTLICHE PLANUNGEN

Flachennutzungsplan

Fur die Verwaltungsgemeinschaft Bad Gottleuba-Berggiehlbel existiert
ein rechtskraftiger Flachennutzungsplan vom Oktober 2005 mit Genehmi-
gung des Regierungsprasidiums Dresden Az.: 14.2.87.015 Bad Gottleuba-
Berggie3hibel FNP 01.0 vom 06.06.2006.

Das Plangebiet wurde als gemischte Bauflache ausgewiesen.

Ausschnitt FNP Verwaltungsgemeinschaft Bad Gottleuba-BerggieRhubel mit
der Stadt Liebstadt und der Gemeinde Bahretal, Stand Okt. 2005
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