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In Erganzung der zeichnerischen Festsetzungen, Teil A, des Bebauungsplanes
vom 29.04.2022 im Mal3stab 1 : 1.000 werden folgende

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

festgelegt:

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 5 und 6, sowie § 4
BauNVO)

11 Die Eintragungen zur Art der baulichen Nutzung in der Nutzungsschab-

lone gemaf Planzeichnung, Teil A, bedeuten:

WA = Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO in Verbindung mit
§ 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO

Allgemein zulassig sind:

1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

Ausnahmsweise zulassiqg sind:

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke.

4.  Betriebe des Beherbergungsgewerbes

5.  sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

Weitere Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 der BauNVO sind nicht zulassig

MI - Mischgebiet
gem. 8 6 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO
Allgemein zuldssig sind:

1. Wohngebé&ude
2. Geschafts- und Blrogebaude

Nicht zul&ssig sind:

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes

4. sonstige Gewerbebetriebe

5. Anlagen fur Verwaltung sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.
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1.2

21

2.2

2.3

6. Gartenbaubetriebe
7. Tankstellen
8. Vergnugungsstatten, sowie Ausnahmen nach 8§ 6 Abs. 3 der BauNVO.

Nebenanlagen

Auf den nicht Uberbaubaren Flachen im Allgemeinen Wohngebiet sind Ne-
benanlagen im Sinne von § 14 BauNVO nicht zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 - 21a BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird gemal} Eintrag in der Nutzungsschab-
lone (vgl. Planzeichnung, Teil A) fur die verschiedenen Bereiche des Be-
bauungsplans uber die

GRZ: Grundflachenzahl gem. § 17 Abs.1 BauNVO 0,4
GFZ: Gescholdflachenzahl gem. § 17 Abs.1 BauNVO 0,8

EGFbH maximale Erdgeschossful3bodenhdhe

GH maximale Gebaudehdhe

Z =1l Zahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO
Anzahl der Geschosse I, wobei das Dachgeschoss als Vollge-
schoss ausgebildet werden kann,

festgesetzt.

Eine Uberschreitung der nach § 19 BauNVO zulassigen Grundflachenzahl
wird ausgeschlossen.

Garagen innerhalb von Vollgeschossen oberhalb der Gelandeoberflache
bleiben gemaf § 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO bei der Ermittlung der Geschol}-
flache unberucksichtigt.

Die max. Erdgeschof3fu3Bbodenhéhe wird in der Planzeichnung in Hohen-

angaben gemall DHHN2016 als absolute H6he geregelt.
Gleiches wird fur die Gesamtgebaudehohe festgeschrieben.

BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB in Verbindung mit § 22 BauNVO)

Offene Bauweise (0) gemal Planeinschrieb als Einzelhauser.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden entsprechend der Plan-
zeichnung, Teil A, durch Baugrenzen bestimmt.

Kommunalplan Ing.-Biiro Ehrt B_TF_Gersd_Hohe_2022-04-29 E2_2.docx 5



Gemeinde Bahretal, OT Gersdorf Stand: 29.04.2022
Bebauungsplan ,Gersdorfer Héhe* Teil B Textliche Festsetzungen

71

7.2

7.3

Bei untergeordneten Gebaudeteilen, wie Balkonen, Wintergarten, Hausein-
gangen, vorspringenden Gestaltungselementen mit einer Tiefe bis zu 1,00
m ist das Uberschreiten der Baugrenzen bis zu einer Lange von 1/3 der
Gebaudeseite an max. 2 Gebaudeseiten, zulassig.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Firstrichtungen der Hauptgebaude werden entsprechend der Eintra-
gung in der Planzeichnung, Teil A, festgelegt.

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit § 12 BauNVO)

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiucksflachen zulas-
sig.

Vor Garagen ist bis zur StralRenbegrenzungslinie ein Abstand von mindes-
tens 5,5 m zu halten.

Fur Gebaudezuwegungen und Stellflachen ist eine wasserdurchlassige Be-
festigung vorgeschrieben.

Zulassig sind Pflasterflachen mit unversiegelten Fugen, Rasenpflaster,
Schotterrasen und Rasengitterbelage oder vergleichbare wasserdurchlas-
sige Materialien.

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die ErschlieRungsstralie
Verkehrsflachen sind als Mischflache mit Gleichberechtigung aller Verkehrs-
teilnehmer (Zeichen 325/326 StVO) auszubauen.

Ausfahrtsbereiche

Die Ausfahrtsbereiche sind so zu gestalten, dass durch Ausbildung von
Sichtdreiecken ein gefahrloses Ausfahren in den offentlichen Verkehrs-
raum ermoglicht wird.

Entsprechend der RASt 06 (Richtlinien fur die Anlage von Stadtstral3en,
Ausgabe 2006) sind die Sichtfelder an Grundstiickszufahrten von allen
Anpflanzungen, Stapeln, Zaunen, Mauern, etc. von mehr als 80 cm tber
Fahrbahnoberkante freizuhalten. Gleiches gilt flr das Sichtfeld im Bereich
der Anbindung der ErschlieBungsstral3e an die Kreisstral3e.

FuBweg

Gemal Eintragung in der Planzeichnung werden verkehrsberuhigte Fla-
chen mit der Zweckbestimmung ,FuRweg“ entlang der Kreisstral3e und als
Verbindung zur inneren ErschlieRung festgelegt.
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7.4

Parkflachen

Gemal3 Eintragung in der Planzeichnung werden verkehrsberuhigte Fla-
chen mit der Zweckbestimmung ,Parken® im nordwestlichen und Ostlichen
Bereich der inneren ErschlielBungsstralie festgelegt.

FLACHEN FUR DIE VER- UND ENTSORGUNG, SOWIE AB-

WASSERLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die Versorgungsleitungen sind, soweit dies wirtschaftlich und technisch
mdglich ist, im o6ffentlich-rechtlich gesicherten Raum - in der Regel im Be-
reich der Strallen, Wege und mit Leitungsrecht gekennzeichneten Grunfla-
chen - zu fuhren.

FLACHEN FUR ABWASSERBESEITIGUNG UND RUCKHAL-

TEN VON NIEDERSCHLAGSWASSER

(§ 9 Abs. 1 Nr.14 BauGB)

Das auf den Dachflachen anfallende, unbelastete Niederschlagswasser ist
innerhalb des jeweiligen Baugrundstticks vollstandig zurtickzuhalten (z.B.
in unterirdischen Zisternen) und zu verwerten (als Brauchwasser) oder ge-
drosselt in den 6ffentlichen Regenwasserkanal abzuleiten. Der Abfluss der
Zisterne ist mit einer Drosseleinrichtung zu versehen, der Ablauf ist auf
2,0 I/s zu begrenzen. Pro 100 m? bebaubare Flache ist ein Ruckhaltevolu-
men von 1m3 vorzuhalten. Der Brauchwasservorrat ist zusatzlich nachzu-
weisen. Der Nachweis zur Regenwasserrickhaltung ist mit der Bauan-
zeige zu erbringen.

Die Anlage der Ruckhalteeinrichtungen ist auf den jeweiligen Grundsti-
cken so anzuordnen, dass durch den Notiiberlauf sowohl eigene Gebaude
wie auch Grundsttcke Dritter nicht beeintrachtigt werden.

Fur die Ableitung des Niederschlagswassers aus dem o6ffentlichen Bereich
(Uberlauf der Zisternen aus den Wohnbauflachen und o6ffentlichen Stra-
3en und Wegen) wird eine Rickhaltung in einem Stauraumkanal festge-
setzt. Dazu wird eine Flache westlich der Parzelle 5 reserviert.

Die Nutzung erfolgt teilweise als PKW-Stellplatz bzw. dessen Zuwegung
bzw. als Grunflache.

Lagerung wassergefahrdender Stoffe

Die Anzeigepflicht fur die Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z.B. Heizdl)
istim § 53 Abs. 1 SachsWG geregelt und hangt gemal § 8 Abs. 3 der
Verordnung des Sachsischen Staatsministeriums fur Umwelt und Landwirt-
schaft iber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (Sachs-
VAwS) - Sachsische Anlagenverordnung von der Lagermenge ab.

Sollte eine anzeigepflichtige Lagerung derartiger Stoffe vorgesehen sein,
so ist diese nach § 8 Abs. 1 SachsVAwS mit Anzeigeformblatt bei der unte-
ren Wasserbehdrde anzuzeigen.
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10.

11.

111

11.1.1.

11.1.2.

11.1.3

PRIVATE GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grunflachen sind als Wiese mit Ortsrandeingriinung zu gestalten
und dauerhaft zu unterhalten. Das Anlegen von Versickerungseinrichtun-
gen ist zulassig.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENT-

WICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

VERMEIDUNGS- UND MINDERUNGSMASSNAHMEN

ARTENSCHUTZRECHTLICHE BAUZEITBESCHRANKUNG (KVM1)
Der Zeitraum der Baufeldfreimachung (Entfernung der Vegetation, Ab-
schieben des Oberbodens, Abgrabungen, Auffillungen) wird auf Anfang
Oktober bis Ende Februar beschrankt.

KONTROLLE DER ZU FALLENDEN BAUME AUF FLEDERMAUSE (KVM 2)

Unmittelbar vor den Baumfallarbeiten im Bereich des Flursttick Nr. 40/1 sind
alle zu fallenden Baume auf mogliche Vorkommen von Fledermausen zu
kontrollieren.

Im Fall des Vorhandenseins von besetzen Fledermausquartieren muss mit
der zustandigen Naturschutzbehdrde die weitere Vorgehensweise abge-
stimmt werden (z. B. Bergung der Fledermause und Uberwinterung in ge-
eigneten Raumen

BEREITSTELLUNG VON AUSWEICHQUARTIEREN FUR FLEDER-
MAUSE BZW. NISTKASTEN FUR HOHLENBRUTER

Vor der Baumfallung bzw. vor der auf die Fallung folgenden Vegetationspe-
riode (vor Ende Februar) sind fUr jedes zerstdrte Baumhohlen bzw. Spal-
tenquartier bzw. fur jede zerstdrte Bruthdhle an geeigneten Altb&dumen Fle-
dermauskasten bzw. kunstliche Nisthilfen fur Baumhohlenbriter anzubrin-
gen.

Pro zu fallendem Baum mit quartiergeeigneten Baumhdohlen und Spalten
sind 2 Fledermauskasten bzw. 1 Fledermauskasten und 1 H6hlenbrterkas-
ten an starkeren Baumen innerhalb der Ortslage Gersdorf anzubringen.

Die Fledermauskasten sind moglichst in Gruppen zu 5 Kasten aufzuhéngen
(Abstand in der Gruppe 3 bis 5 m, Abstand der Gruppen mind. 50 bis 100
m). Pro Kastengruppe ist mind. ein Hohlenbruterkasten fur kleinere H6hlen-
bruter (z.B. Meisen, Einflugéffnung 32 mm) aufzuhangen.
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11.2.

11.21

11.2.2

11.2.3

11.2.4

KOMPENSATIONSMARNAHMEN IM PLANGEBIET

Anpflanzen einer Streuobstreihe — Pflanzgebot (PFG) 1

Um die Bebauung in das Siedlungsbild einzubinden, wird ein Streuobst-
streifen bestehend aus Hochstammen angelegt. Der Pflanzabstand soll
10 x 10 m (versetzt) betragen. Die Wiesenflachen zwischen den Obstge-
hdlzen sind extensiv zu bewirtschaften.

Siehe Punkt 6.2.4 fir die Anforderungen an die Pflanzqualitat.

Das Anpflanzen von Nadelgehdlzen innerhalb dieser Flachen ist nicht zu-
lassig.

HECKENPFLANZUNG - - Pflanzgebot (PFG) 2

Der nordwestliche Abstandsgrinsteifen zur Grenze des Bebauungsplan-
gebietes zum Ort hin wird mit einer ca. 5 — 6 m breiten Anpflanzung von

Heckengeholzen versehen.

Diese Grunflache ist mit standortgerechten heimischen Gehdlzen (Grol3-
straucher und Straucher) der Pflanzliste geméaf Anlage zu bepflanzen.

Das Anpflanzen von giftigen Arten und Nadelgehdlzen innerhalb dieser Fla-
chen ist nicht zulassig.

HECKENPFLANZUNG - - Pflanzgebot (PFG) 3

Der westliche und sudliche Abstandsgriinsteifen zur Grenze des Bebau-
ungsplangebietes wird mit einer mindestens 8 m breiten Anpflanzung von
Heckengeholzen versehen. Diese Grunflache ist mit standortgerechten
heimischen Geholzen der Pflanzliste Anlage 1 zu bepflanzen.

Das Anpflanzen von giftigen Arten und Nadelgehdlzen innerhalb dieser Fla-
chen ist nicht zulassig.

ANFORDERUNGEN AN ANPFLANZUNGEN / PFLANZENQUALITAT

Alle Pflanzgebote und sonstigen grunordnerischen Mal3nahmen sind spa-
testens in der auf die Fertigstellung der baulichen Anlagen folgenden
Pflanzperiode durchzufihren.

Die erstellten Neupflanzungen sind ordnungsgemal zu pflegen. Pflanzaus-
falle sind in der darauffolgenden Pflanzperiode in gleicher Qualitat zu erset-
zen. Die gepflanzten Baume durfen auch in spateren Jahren nicht eigen-
machtig entfernt werden.

Zur Erfullung aller Pflanzverpflichtungen sind nur einheimische, standortge-
rechte Laubbaume, Obstbaume und Straucher gemal} der Anlage Pflanz-
liste zulassig.

Als Mindestpflanzqualitat wird festgesetzt:
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- Fur hochstammige Obst- oder Laubbaume ein Stammumfang von
10 — 12 cm, gemessen in einer Héhe von 1,0 m.

- Obstbaume gelten nur dann als ,Baum®, wenn sie als Halb- oder Hoch-
stamm auf starkwachsender Unterlage herangezogen wurden. Alle ande-
ren Anzuchtformen werden als ,Strauch” eingestuft.

- Fir Grofdstraucher gilt: mind. 1,0 bis 1,5 m Hoéhe

- Fur Straucher gilt: mindestens 0,60 bis 1,0 m Hohe und 3 bis 4 Triebe.

11.3 MARBNAHMEN INNERHALB DES GEMEINDEGEBIETES

11.3.1 M1 - EXTENSIVIERUNG VON GRUNLAND

Auf den Flurstiicken 26/1 und 32/1 der Gemarkung Friedrichswalde ist auf
einer Gesamtflache von 5.900 m2 (2.400 m2 auf Flst. 32/1 und 3.500 m? auf
Flst. 26/1) artenreiches Feuchtgrunland zu entwickeln.

Die Wiesenflachen sind zur Erreichung des Zielzustandes durch spate
Mahd mit Abtransport des Mahdgutes 2-mal jahrlich zu pflegen.

Auf den Einsatz von Dungemitteln ist zu verzichten.

Die Ausfuhrung der Ausgleichsmalinahmen ist spatestens in der ersten
Vegetationsperiode nach Abschluss der Bauarbeiten vorzunehmen.

Die Mal3nahme wird dem Bebauungsplan zugeordnet.

Die Flache befindet sich im Eigentum der Gemeinde Bahretal.
11.3.2 M2 - AUFFORSTUNG LAUBMISCHWALDER HEIMISCHER ARTEN

Auf den Flursticken 125/2 und 130/3 der Gemarkung Goppersdorf ist eine
Flache von insgesamt 15.700 m? als magere Frischwiese zu entwickeln.
Artenanreicherung

Das Einbringen von heimischen Krautern und Grasern hat entweder durch
Mahdgut-Ubertrag oder durch eine Nachsaat mit gebietsheimischem Saat-
gut zu erfolgen.

Mahdgutlibertrag:

Fur die Ubertragung von Mahdgut ist in Abstimmung mit der Unteren Na-
turschutzbehdrde eine geeignete Spenderflache im Umfeld der Mal3nah-
meflache zu bestimmen. Diese sollte mindestens doppelt so grof} sein,
wie die streifigen Einsaatflachen auf der Empfangerflache und viele Bluh-
arten aufweisen.

Giftarten und Problemarten (Invasive Arten) sollten nicht vorkommen.
Auf den Empfangerflachen muss nach der ersten Mahd ein zusatzlicher
Tiefschnitt erfolgen. Anschliel3end wird der Boden auf mehreren Streifen
z.B. durch Frasen gelockert und fur das Ausbringen vorbereitet.

Die Streifen sollten dabei ca. 25 % der Gesamtflache einnehmen.

Die Mahd auf der Spenderflache sollte zum Zeitpunkt der Samenreife der
meisten vorkommenden Arten (meist Mitte Juli) durchgefuhrt werden. Um
Samenverluste zu vermeiden ist das Schnittgut direkt aufzuladen und auf
die vorbereiteten Streifen der Empfangerflache zu verbringen. Bei feuchter
Witterung kann es erforderlich werden, das Schnittgut in den ersten Wo-
chen zu wenden, um Schimmelbefall zu verhindern.

Die Mal3nahme wird dem Bebauungsplan zugeordnet.
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11.3.3

11.4.

12.

M3 - REVITALISIERUNG EINER ABGANGIGEN STREUOBSTWIESE

Direkt benachbart zum geplanten Baugebiet auf dem Flurstiick 615/4 der
Gemarkung Gersdorf befindet sich eine Streuobstwiese, welche zum Tell
abgangig ist und grol3e Licken aufweist. Der westliche Teil des Flursti-
ckes ist als gesetzlich geschiitztes Biotop nach § 31 BNatSchG bzw. § 21
SachsNatSchG Kartiert, der dstliche hingegen weist keinen Schutzstatus
auf. Durch die gezielte Nachpflanzung von Obstgehdlzen und einer exten-
siven Pflege der Wiesenflachen auf ca. 2.500 m2 kann die derzeit als Ru-
deralflur ausgepragte Flache wieder den Status einer Streuobstwiese er-
langen.

Zur Revitalisierung der Streuobstwiese sind auf der Flache 25 hochstam-
mige Obstbaume regionaltypischer Sorten in Abstimmung mit dem Eigen-
timer der Flache und der Unteren Naturschutzbehoérde zu pflanzen (Min-
destqualitat: Hochstamm; Kronenansatz ab 1,8 m; StU >7 cm) und einer
fachgerechten 5- jahrigen Fertigstellungs- und Entwicklungspflege zu un-
terziehen. Der Mindestabstand der Baume untereinander sowie zwischen
den bestehenden Baumen soll 10 m betragen, das Raster der bestehen-
den Geholze soll aufgegriffen werden.

Die Flache ist dauerhaft extensiv als Streuobstwiese zu bewirtschaften
(extensive Mahd oder Beweidung).

Im Falle einer Beweidung sind die Neupflanzungen sind durch die Anlage
eines Dreibocks fur Weideflachen vor Einwirkungen durch die Weidetiere
zu schitzen. Abgangige, im Zuge des B-Planverfahrens gepflanzte Obst-
baume sind durch Neupflanzung zu ersetzen. Dies gilt fur 10 Jahre nach
Erstpflanzung.

Die Pflanzmalinahme ist als Herbstpflanzung durchzufiihren. Die Umset-
zung der AusgleichsmalRnahme ist spatestens 1 Jahr nach Beginn der
Umsetzung der Planung zu realisieren und dinglich durch Grundbuchein-
trag zu sichern.

Die Mal3nahme wird dem Bebauungsplan zugeordnet.

ZEITLICHE UMSETZUNG DER KOMPENSATIONSMARNAHMEN
Die oben genannten Mal3hahmen M1 bis M3 sind spatestens 2 Jahre nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes umzusetzen.

LEITUNGSRECHTE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) - siehe Eintragungen im Plan

Zur rechtlichen Sicherung der ErschlieBungsleitungen bzw. der Schmutz-
und Regenwasserableitung werden Leitungsrechte zu Gunsten der Versor-
gungstrager, der Gemeinde Bahretal, der Leitungseigentimer, sowie des
Abwasserverbandes Liebstadt festgelegt.

Zur rechtlichen Sicherung der Anlagen zur Regenwasserruckhaltung wird
die Flache mit dem Leitungsrecht LR 1 zu Gunsten der Gemeinde Bahretal
belegt.

Daruiber hinaus wird in den Bauflachen sidlich der KreisstraRe K 8755 ein
Leitungsrecht (LR 2) fur die Telekom festgeschrieben.
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13.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UM-
WELTEINWIRKUNGEN ODER ZUR VERMEIDUNG ODER
MINDERUNG SOLCHER EINWIRKUNGEN ZU TREFFENDEN
BAULICHEN UND SONSTIGEN TECHNISCHEN VORKEH-

RUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Bereich der Parzellen 1,5, 9 und 13 wird empfohlen fir Schlafraume an
der NO-Fassade fensterunabhangige Luftungseinrichtungen vorzusehen.
Mit der Bauanzeige ist der Nachweis der Einhaltung der maf3geblichen
Larmpegel La gemald Anhang 5.1.1. Schallimmissionsprognose zu erbrin-
gen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

11

1.2

1.3

1.4

(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 Abs. 2 SachsBO)

AUSSERE GESTALTUNG VON BAULICHEN ANLAGEN UND
VON WERBEANLAGEN

Dachform

Es sind nur Sattel-, und Walm- bzw. Krippelwalmdacher mit einer Abwal-
mung von max. “a der Giebelbreite zulassig.

Fir Nebengebaude mit einer Grundflache bis 30 m? sind auch Pult- und
Flachdacher zulassig.

Garagen sind auch mit begrintem Flachdach zulassig.

Dachneigung

Die zulassige Dachneigung ist durch Eintrag in die Nutzungsschablone der
Planzeichnung, Teil A, festgesetzt, sie ist von 25° / bzw. 35° bis 45° festge-
legt.

Dacheindeckung

Die Dachflachen der Haupt- und Nebengebaude sind in roten, rotbraunen,
braunen oder anthrazitfarbenen Tonen und nicht reflektierendem Material
aus Ziegel, Betondachsteinen oder Schiefer einzudecken.

Auf eine rein schwarze Eindeckung ist aus gestalterischen Griinden zu ver-
zichten.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind zulassig.

FUr Dacher von Nebengebauden mit einer Dachneigung grofRer 15° ist das
Bedachungsmaterial dem des Hauptgebaudes anzugleichen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Als Dachaufbauten sind von den Giebeln mindestens 1,0 m entfernt anzu-
ordnen.
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1.5

1.6

21

2.2

2.3

2.4

Gauben einer Hauseinheit und einer Dachflache sind in gleicher Breite und
gleicher Hohe als Satteldach-, Dreiecks-, Schlepp- und Fledermausgauben
oder Zwerchgiebel auszufuhren.

Dacheinschnitte sind nur in den nicht der Verkehrsflache zugewandten oder
nicht von dort einsehbaren Seiten zulassig.

AuRere Gestaltung / Fassaden

Fassaden sind aus naturlichen Materialien wie Putz, Klinker oder aus Holz
herzustellen.

Materialien fur Verkleidungen wie Kunststoff und Metall sind unzulassig.
Es sind langrechteckige Hauptgebaude mit einem Seitenverhaltnis von min-
destens 1 : 1,25 festgelegt.

Die Farbwahl der Fassaden ist auf gedeckte, gebrochene, warmfarbige
Pastelltone - Fassadenfarben innerhalb der Farbskala von braun, grin,
beige, gelb und weil} beschrankt. Ungebrochenes Weil3, grelle und reflek-
tierende Farbgebungen sind unzulassig.

Werbeanlagen
Fir Werbeanlagen gelten § 10 und § 61 der Sachsischen Bauordnung.
Werbeanlagen im Dachbereich sind nicht zulassig.

GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKS-
FLACHE

Unbebaute Flachen und Vorgarten

Die nicht befestigten Flachen im Allgemeinen Wohngebiet sind als Haus-
garten bzw. Grunflachen gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Sie sind
gartnerisch ortstypisch zu gestalten (Obstwiese, Staudenbeete, Wiese,
Hausbaum, u.a.).

Zur Bepflanzung der Gartenflachen Uber diese Festsetzung hinaus ist eine
Auswahl aus der beiliegenden Pflanzliste (Anlage) zu treffen.

Vorgarten durfen grundsatzlich nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt
werden.

Anschiittungen

Gelandeanschuittungen sind bis max. 0,8 m Hohe Uber der angrenzenden
Verkehrsflache zulassig.

Anschuttungen sind dem naturlichen Gelandeverlauf anzupassen.

Private Stellplatze
Je Wohneinheit sind mindestens 2 Pkw-Stellflachen (Garage und/oder Frei-
stellplatz bzw. Carport) anzulegen.

Anlagen zur Miillbeseitigung
Freistehende Mullbehalter missen so untergebracht werden, dass sie vom
offentlichen StralRenraum nicht eingesehen werden konnen.
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3. EINFRIEDUNGEN, ABGRENZUNGEN UND DEREN GESTAL-
TUNG

Zulassig sind:

Hecken max. 1,50 m hoch,

Holzzaune durchgangig max. 1,50 m hoch,

Maschendrahtzaune, max. 1,5 m hoch, nur an seitlichen und rackwartigen
Grundstucksgrenzen. Ausgeschlossen werden sie entlang der Kreisstral3e
und der innerdrtlichen ErschlieBungsstralie.

Drahtzaune sind mit einheimischen Geholzen zu bepflanzen bzw. zu beran-
ken.

Stutzmauern sind bis 1,2 m, vorzugsweise als Trockenmauer zulassig.
Sonstige Hohendifferenzen sind hinter den Zaunen oder Trockenmauern
als begrinte Béschungen auszugleichen.

Zur Einhaltung der Sichtfelder bei Grundstucksausfahrten ist stralenseitig
die Grundstuckseinfriedung nicht héher als 0,80 m anzulegen.
Entsprechend der RASt 06 (Richtlinien fir die Anlage von Stadtstral3en,
Ausgabe 2006) sind die Sichtfelder an Grundstiickszufahrten von allen
Anpflanzungen, Stapeln, Zaunen, Mauern, etc. von mehr als 80 cm uber
Fahrbahnoberkante freizuhalten. Gleiches gilt flr das Sichtfeld im Bereich
der Anbindung der ErschlieBungsstralie an die Kreisstralie.
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II. Hinweise

1. BODENSCHUTZ

11 ERDAUSHUB

1.2

21

2.2

Das im Zuge des Erdaushubes anfallende unbelastete Bodenmaterial ist
einer Wiederverwertung zuzufihren

Der Erdaushub ist getrennt nach Oberboden (Mutterboden) und Unterbo-
den zu lagern.

MUTTERBODEN

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen sowie auf dem Grund-
stiick wiederzuverwenden oder einer landwirtschaftlich / gartnerisch ge-
nutzten Flache zuzufihren.

Auch fur den Mutterboden in Gartenflachen, die flir Bauzufahrten / Baulager
/ Baustelleneinrichtungen u.a. in Anspruch genommen werden, besteht Si-
cherungspflicht.

Verdichtungen des Bodens sollten sich auf das mindest mégliche Mal} be-
schranken.

Nahere Ausflihrungen zum Vorgehen enthalten die DIN 18 915, - Anwei-
sungen zum Umgang mit dem humosen Oberboden (Mutterboden), sowie
die DIN 19731 zum fachgerechten Umgang mit Bodenaushub und dessen
Verwertung.

MELDEPFLICHT

BODENBELASTUNGEN

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Ge-
fahren fur die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder er-
hebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen
werden konnen, sind dem zustandigen Umweltamt zu melden.

Sollte im Zuge der Erd- oder sonstigen Arbeiten ein unbekannter Kontami-
nationsherd (z.B. verdeckte Deponie, Ablagerungen unbekannter Stoffe,
Mineraldllinsen, Verkippungen von Chemikalien u.a.) berthrt oder ange-
schnitten werden, so sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zu-
standigen Umweltschutzbehorde (Umweltamt des Landkreises Sachsische
Schweiz — Osterzgebirge) unverztglich in Kenntnis zu setzen.

BODENFUNDE
Das Landesamt fur Archaologie ist unverzuglich zu benachrichtigen, falls
Bodenfunde bei Erdarbeiten im Planungsbereich zutage treten.

(1) Archaologische Funde (das sind auffallige Bodenverfarbungen,
Gefallscherben, Graber, Knochen, Gerate aus Stein und Metall, Minzen,
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2.3

Schietzold

bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Art u. a.) sind sofort dem Archao-
logischen Landesamt Sachsen, zu melden. Fundstellen sind inzwischen vor
weiteren Zerstorungen zu sichern.

(2) Der Passus unter (1) ist schriftlich im Wortlaut den bei Flachener-
schlielungen mit Erdarbeiten beauftragten Firmen zu Gbermitteln und muss
an deren Baustellen vorliegen.

(3) Der Passus unter (1) ist schriftlich im Wortlaut den Einzelbauher-
ren zu Ubermitteln und muss an deren Baustellen ihrer mit Erdarbeiten be-
auftragten Firmen vorliegen.

GEOLOGISCHE DATEN

Gemal § 15 des Sachsischen Kreislaufwirtschafts und Bodenschutzge-
setzes (SachsKrWBodSchG) vom 22.02.2019 sind Ergebnisse von Unter-
suchungen mit geologischem Belang (z. B. Geotechnische / Baugrundgut-
achten, Versickerungsgutachten) der zustandigen Behorde zu Gbergeben
bzw. das Abteufen von Bohrungen anzuzeigen.

Zustandig ist das Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie.
Nach den Geologiedatengesetz (GeolDG) sind dem LfULG geologische
Untersuchungen wie Baugrundbohrungen nach GeolDG spatestens zwei
Wochen vor Beginn anzuzeigen (8 8 GeolDG). Fir diese Anzeigen wird
das Online-Portal des LfULG ,ELBA.SAX" empfohlen. Spatestens drei Mo-
nate nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung sind die dabei
gewonnenen Bohrprofile und Laboranalysen und spatestens sechs Mo-
nate nach dem Abschluss sind Bewertungsdaten wie Einschatzungen,
Schlussfolgerungen oder Gutachten an unsere Einrichtung zu tibergeben
(8 9, 10 GeolDG).

VERMESSUNGS- UND GRENZMARKEN

Wahrend der BaumalRnahmen dirfen Vermessungs- und Grenzmarken
entsprechend Sachsischem Vermessungsgesetz (SachsVermG) vom

12. Mai 2003, veroffentlicht im Sachsischen Gesetz- und Verordnungsblatt
Nr. 7/2003 nicht entfernt noch verandert werden.

Sollten Malinahmen getroffen werden, wodurch genannte Punkte gefahrdet
sind, ist ein Offentlich bestellter Vermessungsingenieur mit der Sicherung
und gegebenenfalls der Wiederherstellung der betroffenen Punkte zu be-
auftragen.

Bldrgermeister

Anlage 1 Pflanzliste
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PFLANZLISTE ANLAGE 1

Die Pflanzenempfehlungen beruhen unter anderem auf der Veréffentlichung ,Baum-
und Straucharten Sachsen® der LAF (Sachsischen Landesanstalt fur Forsten).

BAUME

Alnus glutinosa
Amelanchier-Arten
Betula pendula

Carpinus betulus
Fagus sylvativa
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Pyrus pyraster
Quercus robur
Quercus petraea
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

GRORSTRAUCHER
Cornus spec.

Corylus avellana
Salix aurita
Salix viminalis
Sambucus nigra

STRAUCHER
Aronia-Arten

Berberis vulgaris
Forsythia intermedia

Prunus spinosa

Rosa-Arten

Ribes

Rubus Arten
Sambucus racemosa
Spiraea spec.
Syringa spec.

Schwarzerle
Felsenbirne
Weillbirke

Hainbuche
Rot-Buche
Gewohnliche Esche
Vogelkirsche
Wildbirne

Stieleiche
Traubeneiche
Vogelbeere
Winterlinde

Hartriegel-Arten
Strauchhasel
Ohr-Weide

Korb- Weide
Schwarzer Holunder

Apfelbeere
Gemeine Berberitze

Forsythie

Schlehe (geeignet fur Gebusch frischer
Standorte)

Strauchrosen
Johannisbeere
Brombeer-Arten
Roter Holunder

Spierstrauch-Arten
Flieder
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FASSADENBEGRUNUNG
Clematis-Arten Waldrebe
Hedera helix Gemeiner Efeu
Lonicera-Arten Geildblatt
Parthenocissus quinquefolia ~ Wilder Wein
Polygonum aubertii Schlingknéterich

HECKENPFLANZEN FUR SCHNITTHECKEN

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Ribes alpinum Alpenjohannisbeere

EMPFOHLENE EINHEIMISCHE OBSTGEHOLZE

Apfel:

Carola Goldparmane Geflammter Kardinal
Clivia Il?ri]t;enfelder Sam-  pheinischer Krummstiel
Coulonrenette Herma Boskoop

James Grieve Lunow Blenheim

Jakob Lebel Prinzenapfel GrolRer Rheinischer Bohnapfel
Kaiser-Wilhelm Roter Eiserapfel Weizenapfel

Spartan Winterrambour Zabergau-Renette
Birne:

Conferenze Bunte Juli Trivox

Clapps Liebling Amanlis Butterbirne Kostliche von Charneu
Lucius Phillipsbirne Gellerts Butterbirne
Gute Graue Marianne Poiteau

Sauerkirsche:

Schattenmorelle Kelleris
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